Die Gemeinde Reiden muss
3,06 Hektaren Bauland auszonen

31 Grundstiicke und deren Besitzer sind betroffen. Der Gemeinderat will eine juristische Blockade verhindern.

Marc Benedetti

Die Riickzonungsstrategie des
Kantons Luzern hat grosse Aus-
wirkungen in Reiden. Die Fusi-
onsgemeinde ist eine von 21 Ge-
meinden, in denen tiberdimensi-
onierte Bauzonen riickgezont
werden miussen (wir berichteten
am Freitag). Dies geschieht, um
das 2014 in Kraft getretene
Raumplanungsgesetz zu erfiil-
len, das die Zersiedelung der
Schweiz stoppen will.

«Auch Reiden will einen Zer-
siedlungsstopp», sagt Gemein-
derat Willi Ziircher. Er informier-
te gestern mit dem Baujuristen
der Gemeinde, Gregor Kost,
iber die Auswirkungen der
Riickzonungsstrategie auf Rei-
den. Bei der Abstimmung iiber
das Raumplanungsgesetz 2013
hatten 62,71 Prozent der Reider
Ja gestimmt. Die Stimmbeteili-
gung betrug 42 Prozent (im Kan-
tonsdurchschnitt 44 Prozent).

«Hort auf zu bauen, horen
wir oft», sagte der Bauvorsteher.
Man werde ebenfalls auf die ho-
he Leerwohnungsziffer hinge-
wiesen. Viele der 21 Riickzo-
nungsgemeinden seien nicht zu-
fillig Fusionsgemeinden wie
Reiden. Man habe den Dorftei-
len Entwicklungsmoglichkeiten
zugestanden und eingezont.
«Das beisst sich jetzt mit den
heutigen Gesetzen», so der
FDP-Gemeinderat.

Die heutigen Gesetze sind
das eine. Das andere ist die Si-
tuation der betroffenen Grundei-
gentiimer, deren Bauland durch
die Riickzonungen massiv an
Wert verlieren wird. «Am
Schluss ist sich jeder selbst der
Nachste und niemand will gratis
verzichten», meinte Zircher.
36 000 Quadratmeter Bauland
entsprechen bei einem Quadrat-
meterpreis von 500 Franken ei-
nem Wert von 18 Millionen Fran-
ken. Die Gemeinde befiirchtet
deshalb Rechtsmittelverfahren.
«Wir wollen jedoch Rechtssi-
cherheit und keine Blockade»,
erkldrte der Gemeinderat.

Nun ist auch bekannt, wer
betroffen ist. Insgesamt sind es
31 Grundstiicke: 9 Parzellen im
Ortsteil Reiden, 10 in Langnau
und 12 in Richenthal. Es handelt
sich um Grundstiicke oder Teil-
grundstiicke. In Richenthal soll
ein Grundstiick neben dem
Schulhaus ausgezont werden,
das in Gemeindebesitz ist. Um
zu garantieren, dass die Grund-
stiicke nicht bebaut werden, hat
der Gemeinderat Reiden be-
schlossen, iiber die betroffenen
Parzellen eine Planungszone zu
erlassen. Diese ist am 1. Februar
im Kantonsblatt ausgeschrieben
worden. Die Planungszone gilt
zwei Jahre und kann um ein wei-
teres Jahr verlangert werden.

Baugesuche auf den Grund-
stlicken wiirden auch ohne Pla-
nungszone sistiert, hiess es. Die
Sistierung werde durch ein Urteil
des Kantonsgerichts gestiitzt. Be-
trachtet man die Karten, gelten
auf den roten Flachen die Vor-
schriften der Landwirtschaftszo-
ne. Auf den rot schraffierten Zo-
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Diese Grundstiicke sollen im Ortsteil Langnau ausgezont werden.

nen sind die Vorschriften der
Landwirtschafts- und zusétzlich
der Griinzone massgebend.

An der Presseorientierung
erfuhr man ebenfalls: Der Kan-
ton kam, rein rechnerisch be-

trachtet, zuerst auf eine grossere
Riickzonungs-Flache von 4,76
Hektaren. Der Gemeinderat
konnte dazu mehrmals Stellung
nehmen. Dass es Riickzonungen
gibt, konnte er nicht verhindern,
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jedoch seine Meinung einbrin-
gen, wo diese aus Gemeinde-
sicht Sinn machen wiirden.

Im Sommer 2019 bestimmte
der Kanton abschliessend die
Uberkapazitit in Reiden auf 3,6

«Wir wollen offen
kommunizieren
und die Besitzer
anhoren.»

Willi Zircher
Gemeinderat und Bauvorsteher

Hektaren. «Der Kanton hat be-
wusst nach Kriterien statt Zahlen
bestimmt», sagte Gregor Kost.
Kriterien gemass BUWD seien
beispielsweise die Lage, die Er-
schliessung eines Grundstiicks
und die Dauer der Einzonung
gewesen. Zudem sei die Gleich-
behandlung wichtig gewesen.
Reiden muss sich nun an die Vor-
gaben des Kantons halten. «An-
sonsten droht eine Blockade und
es konnten gar keine Baubewilli-
gungen mehr erteilt werden», so
Gemeinderat Ziircher.

Die Riickzonungen sollen an
einer Gemeindeversammlung
2021 behandelt werden. Juris-
tisch wird dies wohl ein langer
Weg. Lehnen die Biirger Riickzo-
nungen ab, droht ein Verdikt des
Kantons. Wie in Vitznau, wo die
Ortsplanung vom Kanton ausser
Kraft gesetzt wurde. Stimmen sie
diesen zu, kénnten Landeigentii-
mer die Beschliisse der Gemein-
deversammlung mittels einer
Beschwerde beim Regierungsrat
anfechten - und diesen Ent-
scheid wiederum weiterziehen.

Man sei nun gespannt, wie
die Riickzonungsfrage in Biiron
herauskomme, erklarten die Re-
ferenten. Dort sind bloss drei
Grundeigentiimer betroffen. Alle
haben Einsprache gemacht, dazu
auch der WWF.

Entschidigungen nurin
wenigen Fillen absehbar

Die Entschiddigungsfrage wird
in Reiden erst aktuell, wenn die
Riickzonungen im Zonenplan
rechtskriftig beschlossen wur-
den. Kost machte jedoch Klar,
dass Entschadigungen nur in
wenigen Fillen absehbar seien.
Dies habe das Bundesgerichts-
urteil zum Fall aus Dagmersel-
len gezeigt. Je langer ein
Grundstiick eingezont war, oh-
ne dass die Eigentiimer Bauab-
sichten hatten, desto geringer
sei die Chance. Entschidigun-
gen werden aus dem Mehr-
wertsteuerfonds des Kantons
beglichen und belasten nicht
die Gemeindekasse.

Die Gemeinde informiert
momentan die Offentlichkeit
tiber diverse Kanile. Im Febru-
ar werden die Landbesitzer se-
parat an eine Versammlung
eingeladen. «Wir wollen offen
kommunizieren und die Besit-
zer anhOreny, sagte Ziircher.



